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Ministerio
de Blanes Sr.(a) GERMAN IGNACIO HOLTHEUER VIELMA
Macionales Concede arrendamiento de propiedad fiscal que

indica, en comuna de San Antonic, provincia de San
Antonia, Reglén Valparaiso.

Valpargiso., 22 de Diciembre de 2017

RES. EXENTA MN®: E-25565

YISTOS:

Lo dispuesto en los articulos &6 a 82 del O.L. 1.839 de 1977; en la ley NP 15880 de Bases de los Procedimientos
Administrativos gue rgen los Actos de ks Organos de la Administracidn del Estado; en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado vy sistematizado fue fijfado por el DFL N® 1 de 1998 del| Ministerio de Hacienda: las facultades gue
me obtorga el 0.5, 386 de 16 de julic de 1981, Reglamento Orgénica del Ministerio de Bienes Macionales; las facultadas
delegadas por la Resolucidn Exenta N® 1831 de 11 de agosto de 2009, de ke Subsecretaria de Bienes MNacionales; la
dispussts en [a QOrden Ministerdal N2 1 de 09 de marzo de 2015; el Decreto Suprermo N° 41 de 25 de mavo de 2016, ambos
del Ministeric de Bienes MNacionales; lo sefialade en la Resolucidn N 1.600 de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria
General de la Replblica;

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 30 de actubre de 2017, don Germéan Ignacio Holtheuer Vielma, en adelante el “Solicitante”, presentd
una salictud de Amendamiento respecto del inmueble fiscal ubicado en calle Los Claveles WO 554, Block N® 2,
Departamento NY 43, Tejas Verdes, comuna de San Antonio, provincia de San Antonio, regidn de Valparaiso, inscrito en
meyor cabida, a fojas 1095 N° 757, del Registro de Propiedad del afio 1995, del Conservador de Bienes Raices de san
Antonia.

2.- Que, la Profeslonal de la Unidad de Blenes de esta Regional, ha recomendada en su Informe Ord, N® E-17.753 de fecha
14 de noviembre de 2017, acoger la solicitud de amendamiento, determinando el monto de la renta, forme de pago ¥

duracidn del misma.

3.- Que ko anteror fue notificado al solicitante mediante Ord. N® E-53.975 de fecha 16 de noviembre de 2017, de esta
Secretaria Regional Ministerial, comunicando ademas gue cuenta con un plazo de 15 dias habiles, contados desde 1a
notificacion de dicho Ordinario, para presentar en este Servicio la carta de aceptacion gue formalice su aprobacidn,
acompafiando un vale vista o boleta de garantia por los montos, plazos y condiciones establecidos en la presente

resolucion.

4,- Oue, con fecha 11 de diciembre de 2017, el Solicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacién, danda
cumplimiento de esta farma a lo preceptuado en el considerando anterior,

5.- Que, atendidas las circunstancias y hechos mas ambs expuestos, la encargada de la Unidad de Bienes de esta

Regional, solicita dictar la resolucién de Arrendamiento en cuestion, lo que hace imprescindible la dictacion inmediata del
acto adrministrativo correspondiente, a fin de dar una correcta v eficiente administracién a la propiedad fiscal.

RESUELVOD:

Concédase en amendamiento a don GERMAN IGNACIO HOLTHEUER VIELMA, RUT. 15.087.585-4, domicillado en calle Pe:drm
Aguirre Cerda N9 256, ex 136, San Antonio, en adelante el "Arrendatario”, el inmueble que se individualiza a continuacion,

en adelante el "Inmueble™;

Inmueble fiscal ubicado en CALLE LOS CLAVELES N° 554, BLOCK N® 2, DEPARTAMENTO Mo 43, TEJAS VERDES, comuna de
San Antonio, provincia de San Antaonio, Region de Valparaiso, inscrito a nombre del Fisco de Chile, a fojas 1095, N® 757,
del Registro de Propiedad del afio 1995, del Conservador de Bienes Ralces de San Antonio; individualizado en el Flano N
W-7-3041 C.U, Este inmueble cuenta con una superficie de 48,28 mt2 y tiene los sigulentes deslindes:

Morte: Pasillo comin en 5,55 metros gue lo separa del departamento 42,

Este: Temenos de capropiedad en §.70 metros.

Sur; Terrenos de copropledad en 5,55 metros.

Oeste: Departamento 44, en 8,70 metros.

Al Inmueble le comesponde el ID Cakastral 241.516.



El presente amendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:
1. Plazo,

El qr_riendo comenzard a regir a contar de la fecha en que el Salicitante ingrese el documento que da cuenta de la
notificacion a que se refiere la cldusula 21 de esta resolucidn, y tendrd un plazo de duracion de cinco (5) afos.

Sin perjuicio de lo anteror ¥ de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del 0.L. N9 1.939 de 1977, el Fisco de Chils
s resenva el derecho de poner termino anticipado al presente contrato en forma administrativa, v sin responsabilidad para
&l, previo aviso de un pedodo completo de pago.

2. Destino del Inmuebile.

El inmueble arrendado serd destinade Unica v exclusivamente para el siguiente objeto transitoro que motiva el contrato:
Habitacional.

2. Entrega del inmueble Mscal al amendatario.

El inmueble serd entregado materialmente &l dia en que se haya ingresado a esle Serviclo el decumento sefalado en la
clausula 21 de esta resolucidn.

Lo anterlor se formalizard mediante el levantamiento de la cormespondiente acta de entrega por parte del Ministerdo de
Bienes Macionales, junto con la aceptacidn del inventario.

4, Boleta de Garantia.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen del contralo, el arrendatario debera entregar una Boleta de
Garantia bancara, pagaders a3 la vista, a norrbre del Ministerio de Bienes Macionales por una suma equivalente a la renta
correspondiente a un pedodo de pago. La fecha de expiracién de esta boleta deberd ser posterior en al menos 60 dias a la
fecha de expiracidn del contrato original o cualesquiera de sus prirrogas en su caso, dehbiendo ser renovada tantas veces
COMma Sea necesario en caso de renovaciones del contrato. Dicha boleta serd devuelia al arrendatario transcurddos 60
dias de restituide el inmueble en |3 medida que se hubieren cumplido todas las obligaciones del mismo, pudiendo ser

presentada a cobro en caso contrano.

5. Renta de arrendariento. Forma y lugar de pago.

La renta de arrendamiento serd la cantidad en pesos equivalente a $104.466.- {ciento cuatro mil cuatrocientos sesenta Y
seis pesos). Esta renta se pagard mensualmente, por periodos anticipados, dentro de los cince primeros dias de cada

lapso.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupon de pago, emitido por el Ministerio de Bienes Nacin?nales, para
luega ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia eleclrinica a través del portal

en la pagina www.bienesnacionales.cl .

La renta se reajustars el 01 de Enero y 01 de Julio de cada afio, en la misma proporcién en que haya varada el avallo
fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje gue experdmente la varacién del Indice de Precios al Consurmidar,
calculado por el Institute Macional de Estadistica, en el semestre inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los
avaliios reajustados, todo ello conforme a lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 17.235 en relacidn con el incisp segundo
del articulo 69 del DL 1.939; reavallo que es informado por el Servicio de Impuestos Internos.

6. Pago de Contribuciones,

Coresponderd al arendatario pagar el impuesto temitorial correspendiente al inmueble, de acuerdo a lo dispueste en el
articuls 27 de la Ley N® 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado v sisteratizado fue fijado par el DFL N°1 de 1998, del
Ministerio de Hacienda. El arrendatario estard obligado a exhibir el comprobante de cancelacién de este Impuestao toda vez
que le sea solicitads por la Secretaria Regional Ministedal de Bienes Macionales u Oficina Provincial respectiva.
adicignalmente, el pago de contribuciones podrd ser verificado en forma periddica por el Encargado de la Unidad de Bienes

Regional directamente en el Serviclo de Impuestos Intemos,
7. Cumplimiente de normativa vigente y obtencidn de permisas.

Comesponde al arrendatardo dar estricto currplimients a la normativa legal vy reglamentaria ui_gente apljcable al
cumplimiento del presente Arriende, tanto en materia urbanistica, medio anﬁienta[, forestal, minera, agncula,_ de
proteccidn de los recursos naturales, cauces de Hos, aguas superﬁciale:s, napas suhterya_neas, COMmo !:a.FT‘hIEI‘] las relativas
a la salud y seguridad pdblica, telecormunicaciones, patrimanio histarica, arguitectdnico, arqueokgico, cul‘tL!raI ¥ dm?
ardenamiento territorial, asi como cualguiera otre gue le sea pertinente. Para estaos efectos,lfel arrendatarlpr estara
obligado a obtener todos los permises, autorizaciones ¥ aprobaciones necesaros parg .la |r_1§ta|ac|cm W gx;_:ulc:tacmn de la
actividad para la cual se arenda el inmueble fiscal, como asimisma a permitir la fiscalizacion del cumplimiento de estas



abligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se requieran.

El dar inicio al desamollc a la actividad sin la previa obtencidn de los permisps v autorizaciones comespondientes
constituye un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dara derecho al Ministerio de Bienvasr
Macionales a ponerle ténmino al amiende v a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el pago de la indernizacién que proceda por Ios perulcios causados.

8. Gastos bdsicos ¥ atmos.

Corresponde al arrendataric pagar mensual v oportunamente las cuentas por los servicios de aenergia eléctrica, gas, agua
potable, extraccion de basuras, gastos corunes, asi como cualguier otro servicio que conlratare o que comesponda al
Inmueble, debiendo exhibir el respectivo cormprobante de pago, toda vez que le sea salicitado por la Secretaria Regional
Ministerial de Blenes Macionales U Oficina Provincial,

9. Conservacién v reparacion del inmueble fiscal.

Bl arrendatario deberd mantener a su costo el inrmueble fiscal arendado en buen estado de conservacidn v aseo,
abligandose a restituirly al término del presente contrato en las mismas condiciones en gue fue recibido, habida
consideracién del desgaste por el tiempo y uso legitimo, siendo de su carge todas las mejoras necesadas y las
reparaciones locativas, aun las que provengan de deteroros provacados por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna
mala calidad del inmueble arrendado.,

Sdlo a modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualguier desperfecto que experimenten las
construcciones del inmueble, en caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus ciglos, paredes, pisos, wvidrios,
ciermros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccian, calefont, inslalaciones asociadas a cocina v
bafio v otros similares, y realizar a su costo |z reparacion de dafios o deterioros que se produzcan en él durante |a
vigencia del arrendamignto,

10, Mejoras Utiles.

El arrendatado podrd introducir mejoras Utiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resolucidn y en la medida que sean coherentes con el objeto transitoro que motiva el contrato de ardendo. Estas mejoras
no dardn derecha a indemnizacidn alguna ni podrén ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero podran ser
retiradas antes del término del ardendo en la medida que ne genere detrimento al inmueble.

11. Cercamiento perimetral del inmueble fiscal.

El arrendatario deberd cercar perimetralmente a su costo el inmmueble fiscal en caso de gue no exista una delimitacian can
las inmuebles colindantes. Para estos efectos, se aplicaran las reglas conterrpladas en los numerales B y 10 precedentes,

12, Publicidad del| inmueble fiscal para amriendes comerciales e industriales.

Dentro de un plazo de un mes a partic del inicio del arfenda, el arendatario deber instalar en el lugar d= accesa al
inmueble v de modo visible un letrero, segln formato establecido por el Ministerio de Bienes Macionales, que en lo basico

caontendrd las siguientes indicaciones:

13, Que se trata de un inmueble fiscal.

2}. Nimera v fecha de la Resolucidn que otorgd el arrendamienta.
3). Fecha de inicio ¥ de término del arrendamienta.

43, Destine del arrendamiento.

5Y. Individualizacidn del arrendatarioc mediante rezon social y RUT.

&). Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno y la de melmos construidos, en su
caso.

13, Declaracion jurada de uso;

El arrendataric anualmente deberd presentar ante la reparticién correspondiente del Ministerio de Bienes MNacionales una
declaracion jurada de uso, segun farmato establecido por dicha Secretaria de Estado.

14, Inspeccidn del inmueble fiscal.

presente contrato, el armendatario se obliga a

an =l abieto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el e i _
¥ : 4 la Secretarda Regional Ministerial de Bienes

atorgar todas las faciidades que sean necesarias para que r'unr:ionaricu_s de
Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.



15, Subarrendamiento, cesion o transferencia del inmueble fiscal.

El amendatario no podrd subarrendar, ceder o transferlr a titulo alguna sus derechos derivados del amendamiento. Queda
igualmente prohlblde destinar la propiedad arrendada a cualquier objeto Inmoral o ilicito.

16. Mara en el pago de |a renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en mora para tados los efectos legales, sin
necesidad de requerimiento judicial y deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en ls misma proporcian en que hava
varadeo el Indice de Precios al Consumidor, entre ¢l mes calendario anterior a aquel en gque debid realizarse el pago, v &l
mes calendario anterior en que éste efectivarmente se efectie,

Asimisma, el no pago oporfuno de la renta devengara un interds penal equivalente a o tasa rméxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. Mora de dos pericdos en el pago de la renta.

Be igual forma, la mora o atraso de dos perodos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecho al arendador para
poner témming inmediato al presente contrato v proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar
las rentas insolutas mas los reajustes e intereses por more sefalados en la cldusula anteror v a requerir la restitucisn
judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articule 80 del L. M? 1,939 de 1977,

18. Causales de Lérmino anticipado del Amiendo.

Constituyen causales suficientes para poner témming anticipado @ inmediato al Amienda las siguientes:
1}. La mara de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta.

2]. El atraso de dos perodos en el pago del inmpuesto temitoral comrespondiente al inmueble,

3). El dar inicio al desarmollo de la actividad para la cual se arienda el inmuehle fiscal sin previa pbtencidn de los penmisos
¥ sutorizaciones correspondientes.

4}, El subarrendamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacion previa de la SEREML respectiva.

51, Destinar el Inmueble fiscal a cualguler objeto Inmoral o lliclta.

&Y. La ejecucidn de obras que constituyan un deteroro del nmueble fiscal arrendado sin previa autonzacldn de la SEREMI
respectiva.

7). El impedir reiteradamente la fiscalizacidn de las Inspectores de Bienes Macionales, de acuerde a lo dispuesto en el
inciso final del articulo 18 del DL, N® 1.935 de 1977,

8), La no renovacién de la Boleta de Garantia.

). El incurplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucidn por parte del
arrendatario.

Correspondera exclusivamente al Ministero de Bienes Nacionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechog
o circunstancias caonstitutivas de las causales consignadas en la presente cldusula. La rescluclon respectiva sera
notificada al arrendatario en forma administrativa v le fijard un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la

restitucion del Inmueble.

El procedimiento de reclamacién de la referida resolucion se sujetard a lo dispuesto en el inciso 4° y siguientes del articulo
B0 del DL, N* 1,939 de 1977.

19, Restitucion del inmuehlz,

El ammendatario se obligara a restituir la propiedad arendada una vez vencide el plazo establecido en la clausula prlmj:ra de
la presente resolucion de contrato de amrendamiento, mediante la desocupacidn y limpleza total de la prapiedad,
poniéndola & disposicién del Ministero de Blenes Macionales, ingresando al efecta en la oficing de par‘res_?l documgrj-tn d_e
resticucién el documento "Restitucién del Inmueble” que se adjunta como Anexo 1 de r,-sta’ resolucion. El Ministerio
procederd mediante funcionario competente al levantamienta de la respectiva "scta de Restitucion”.

En caso de que el amendatario continuare ocupando el inmueble con postericr‘rdad‘a la fecha d:n_ _\.fen-::irnienu_:u del cuntrat_o
y el Ministerio no hubiere exigido la restitucion del mismo, el contrato se Entf:;:lder_'a renovado Lacita v suFeswarnente baj!u
las mismas condiciones que se establecen en esta resolucién, pem no por mas tiempo que_el de un perindo de pago, sin
perjuicic de que durante cualesquiera de estas prorrogas el Ministerio puede poner trém)mo an;:c_lpadc- al cuntrgtn len
cualguier momento y sin derecho alguno a reembolso para el amendatarlo por este término anticipado. Para todos los



efectos, se entenderd que = amendatario conlinda ocupando el inmueble despuds de| vencimiento de| plazo del contralo,
rientras no ingrese a la oficina de partes del Ministerio el documento "Restitucién del Inmuehle” gue se adjunta como
Anexo 1. :

Para la restitucién, el amendatario deberd presentar los siguientes antecedentes:
1]. Recibo que acredite el pago de las contribuciones.

2). Recibo gue acredite ¢l pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad plblica
tales como luz, agua, gas v gastas comunes,

3). Acta de restitucian del inmueble firmada por el arendatario,
4}. Certificado de cumplimisnto de Plan de Abandono aprabade por la institucian comespondiente, cuando proceda.

!_a EﬂSF’.C_I'tCiE! de un monto impage, la no presentacion de los anlecedentes regueridas en el plazo sefalado o el
mcumprhmento de cualquier otra obligacién contractual, facultard para pmceder al cobro inmediato de la Boleta de
Garantla.

En caso de gue el amendatario quiera postular a la renavacidn del contrato de ardendeo, deberd hacero con una
anticipacion minima de & meses a la fecha de vencimiento del contrato ariginal, y acompafiar los antecedentes requeridos
de forma que no exista periodo de wvacancia entre el vencimiento del contrate orginal v el perfeccionamiento del nuevo
contrata.

20, Decreto Ley N® 1,539 da 1977,

En todo lo no previsto, el presente Amiendo se regird por las disposiciones contenidas en el DUl N® 1,939 de 1977 ¥ sus
madificaciones posteriores, v por las normas del Cadigo Civil, las que se entenderdn incorporadas en tal orden de prelacian
a las cldusulas de la prasente Resalucian.

21, Motificacidn al arrendatario.

La presente Resolucidn serd notificada personalmente al Solicitante, lo que se tendrd por acreditado en vitud de la
suscrpcidon y presentacion por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Blenes Nacionales, Region
Valparaiso [u Oficina Provincial, respectiva], del documento denominado "Motificacidn Personal de Resolucidn de Ardendo vy
aceptacion del misme", incluido come Anexo 2 de esta resolucidn.

El contrato de arrendo se entendera perfeccionado por el sdlo ingreso de dicho documento debidamente suscrito y sus
términas seran las sefialados en esta resalucidn,

Este documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucion. La no presentacion del
documento dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad automdtica del Amiendo v generard el cobro

inmediata de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes.
22, Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderdn validas para todos los efecfos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefalado por el

Solicitante en su postulacian,

23, Damicilio,

Para todos los efectos del presente centrata, el arrendatario se sormete a la jurisdiccion de los Tribunales de Justicla en
que se emplaza el inmuehle,

2- i1 fh

Rodrigo Esteban Vergara Toledo
SECRETARIO REGIONAL MIMISTERIAL DE BIENES
NACIOMALES REGION DE VALPARAISO

DISTRIBUCION:
Interesadofa)



